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CONOZCA LA VERDAD

¢,Por que no
= S€ vende mi
propiedad?

¢, Por qué los avisos terminan por no tener respuestas? ;El inmueble
esta sobretasado? ; El estado de presentacion es el adecuado?
¢, Donde esta el problema? ; Qué se debe hacer? Los interrogantes
son muchos; para todo existe una respuesta profesional. PAG. 3

— R Belgrano
i L Un barrio

con historia
y gran futuro

¢, Sabia Ud. que Belgrano fue Capital
del pais? La importante Av. Cabildo
convertida hoy en estrella comercial.
Conozca mas de su Barrio. PAG. 2

|
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EXCELENTE INVERSION

Semipisos 2 ambientes a estrenar
desde u$s 65.000. PAG. 4

“. ASESORESE ANTES DE CONFIAR SU PROPIEDAD PARA LA VENTA O ALQUILER.
B g CONOZCA COMO CONCRETAR UNA OPERACION EXITOSA. LLAMENOS AL 4777-5000.
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p VISITE NUESTRA WEB WWW.CABILD0O500.COM Y CONOZCA LAS FOTOS DE SU NUEVA VIVIENDA

NUESTRO PRIMER
LANZAMIENTO

Este es nuestro primer numero y
quizas adolezca de algunos erro-
res. Pero valia la pena el intento
y aqui esta el primer resultado.
Esperamos firmemente continuar
con este proyecto, superandonos
en el dia a dia, y ampliar su con-
tenido y su alcance.

De la misma forma comenzamos
nuestro camino hace ya mas de
treinta anos, con firmeza, espe-
ranzas y muchas ganas de reali-
zarnos profesionalmente, tratando
de resultar dtiles a la comunidad a
partir de nuestro servicio.

Y como fruto de esos esfuerzos,
todavia estamos aqui, en el mis-
mo lugar, y con el mismo entu-
siasmo...sintiendo cada dia la
satisfaccion de crecer junto y gra-
cias a ustedes.

Después de tantos afios, esta
sencilla y humilde entrega, es una
muestra de agradecimiento al ba-
rrio y a nuestros clientes. En el
proyecto no solo conviviran temas
inmobiliarios, sino que también se
incorporaran en forma paulatina,
notas de interés general redac-
tadas por profesionales y amigos
de Belgrano, Palermo y Colegia-
les. De este modo, procuraremos
desarrollar un interesante y util
puente de comunicacién barrial.

Esperamos que lo realizado resul-
te de vuestro agrado. Sus comen-
tarios nos seran de utilidad, como
asimismo el aporte de ideas y no-
tas de interés.

Con mucho carifo los saludamos
hasta la préxima.

Dr. Juan Carlos Mazzei
Titular de Cabildo 500

Belgrano Un barrio
con historia y gran futuro

Belgrano tiene la virtud de combinar tradicion y progreso: histérico y coqueto por un lado, verde y
futbolero por otro. El alto y el bajo, museos y galerias, exclusivos colegios, sefioriales casonas,
y modernos condominios, y un gran eje comercial representado por la Avenida Cabildo. Curiosamente,
fue capital provisoria del pais durante 1880.

s un barrio residencial y dis-
E tinguido, y su nombre evoca

la figura de Manuel Belgrano.
Sus calles son silenciosas y arboladas,
conglomeran comercios, restaurantes,
reliquias arquitecténicas y grandes es-
pacios verdes, bautizadas con los hom-
bres de Arribefios, Artilleros, Mifiones
y Dragones. Algunas de ellas tenian
aceras de tosco ladrillo; otras eran de
tierra con grandes charcos y bordeadas
por una pequefa porcion de pasto. Las
Barrancas de Belgrano constituyen
uno de los lugares mas destacados del
barrio. Desde su formacioén, esta zona
tuvo un uso residencial e institucional,
y los habitantes pertenecian a un grupo
social ligado a las clases dirigentes e
intelectuales de Buenos Aires. Belgra-
no es un barrio cargado de cultura,
tradicion e historia, y caminando por
sus calles podemos apreciar monu-
mentos, museos, bibliotecas y mag-
nificas plazas.

El 23 de noviembre de 1855, median-
te una resolucién dictada por el gober-
nador de la provincia de Buenos Aires,
el Dr. Valentin Alsina, quedo dispues-
ta la fundacién de un pueblo. El pro-
yecto fue preparado por don Saturnino
Salas, y se aprobé por decreto el dia

6 de diciembre de 1855. Recibio el
nombre de Belgrano en homenaje al
creador de nuestra Bandera. Podria
decirse que ese fue el dia de la fun-
dacion juridica.

LA AVENIDA CABILDO

Por ordenanza municipal dictada el 27
de diciembre de 1893, se la llamé 25
de Mayo. En principio no estaba em-
pedrada y esto hacia que se formaran
pantanos. Por el centro corrian las
dos vias del tranvia Lacroze, llamado
“Tranvia Rural”, tirado por caballos.
Ayer como hoy, es la calle de mayor
movimiento comercial, donde los ne-
gocios se suceden sin interrupcion en
ambas aceras. Su delineacion se con-
fi6 al agrimensor portugués don José
Custodio de Sa y Faria. La apertura
total se realizé a fines del siglo XIX, al
venderse las tierras de Medrano, desde
Juramento a la Avenida General Paz.

A partir de 1855, desde la fundacion del
pueblo, se llamé Calle Real y tuvo lue-
go tres nombres oficiales: 25 de Mayo,
el inicial, lo sucedié Santa Fe y, por
ultimo, desde 1893 y hasta el presen-
te, Cabildo. El nombre fue elegido en
homenaje al Cabildo como institucion.

PAUTAS ATENER EN CUENTA PREVIO A LA MUESTRA DE SU INMUEBLE

BELGRANO: CAPITAL DEL PAIS

Sin lugar a dudas, el aconteci-
miento mas importante ocurrido
en Belgrano tuvo lugar en el aho
1880, cuando el pueblo vio afecta-
da notablemente su tranquilidad al
convertirse abruptamente en sede
del gobierno nacional, ya que la
modesta localidad pasé a ser asi la
capital provisoria de la Republica. El
presidente Avellaneda prefiri6 que
las autoridades se instalaran en un
lugar mas apropiado, ya que en el
centro de la ciudad se desarrolla-
ba la revolucion del gobernador
de Buenos Aires, Carlos Tejedor.
Por esta razén, el 4 de junio de
ese mismo afo se dicta el decreto
que fija el pueblo de Belgrano para
residencia de las autoridades na-
cionales. El Congreso Nacional se
instalé en la municipalidad, actual-
mente Museo Histérico Sarmiento.

El gobierno nacional le regald al
Barrio de Belgrano, por haber “hos-
pedado” de alguna forma a las au-
toridades, un reloj que se encuentra
emplazado en la torre de aquel mis-
mo Museo Histérico Sarmiento.

EXHIBA TODOS LOS AMBIENTES
LIMPIOS Y ORDENADOS.

LEVANTE LAS PERSIANAS Y CORRA LAS
CORTINAS, BUSQUE LA LUZ YEL SOL.

QUITE EL VOLUMEN AL TELEVISOR
Y/O APAGUE EL RECEPTOR DE RADIO.

TRATE EN LO POSIBLE DE MANTENER
LOS AMBIENTES AROMATIZADOS.

EVITE QUE SU MASCOTA DISTRAIGA
O PERTURBE AL VISITANTE.

NO PARTICIPE EN LA CONVERSACION DEL
VENDEDOR, NI ALTERE SU ESTRATEGIA.

[vT
[vT
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p LLAMENOS AL 4777-5000 Y CONOZCA NUESTRO EXCLUSIVO SERVICIO DE VENTAS Y ALQUILERES.

CONOZCA LA VERDAD

¢,Por que no se vende

mi propiedad?

A la hora de vender su propiedad, las dudas y preguntas se multiplican. Las falsas promesas y la
publicidad normalmente desorientan. Es necesario asesorarse antes de decidir cuando, como y con
quién. Evite problemas y desagradables experiencias.

UNA DECISION MUY IMPORTANTE

ecidir la venta de un inmueble

requiere la busqueda de inmo

biliarias, conociendo a través dé
las manifestaciones de sus tasadores
profesionales la cultura operativa de
cada firma, las cuales revelaran el
modelo utilizadoy la conducta de sus
componentes. Desestimar estos aspec-
tos y atender tan sélo el monto de la
tasacion, probablemente determine una
experiencia negativa.

Una vez que ha sido confiada la propie-
dad para la venta y ha transcurrido un
plazo prudencial sin recibir informacion
ni propuestas concretas, es el momento
oportuno para actuar, retomando el ca-
mino de las consultas y pensando en la
toma de algun tipo de decision.

Si ante la ausencia de respuestas, el
inmobiliario utiliza la clasica excusa de
adjudicar la culpa al mercado, simpli
ficando vy justificando de esa forma el
magro resultado de su accionar, debe
MOS pensar: ¢, por qué realmente no se
vende mi propiedad...? Es probable
que, al realizar un andlisis de la gestion
realizada por el corredor inmobiliario, el
resultado le indique el porqué. Las res-
puestas se encontraran con seguridad
en el valor asignado inicialmente al
inmueble, su presentacionylas formas
y métodos de comercializacion,entre
otras.Ante la certeza de verificar desa-
ciertos y mala praxis, nunca es tarde
para corregir lo actuado, remover al
icorredor, y corregir el rumbo con
una alternativa superadora.

Decidido el cambio, en esta nueva eta-
pa deberaacentuarse la atencion sobre

RCIALIZACION

FORM?%Y METODOS
INMUEBLE

CLAVE | DECO
DE UN

Aunque el cartel sigue constituyendo un
medio idoneo para publicitar una venta
inmobiliaria, depender sélo de esta
herramienta e incluir algun esporadico
aviso en los diarios Clarin o La Nacion,
no resultan hoy suficientes a la hora
de planificar una seria campafa de
comercializacién inmobiliaria. Antes de
confiar su inmueble, es importante
verificar los medios que utilizara la
inmobiliaria para lograr la venta.

-]

A continuacion se detallan los principales
medios utilizados por Cabildo 500 en
cada emprendimiento:

» Publicacion en diarios Clarin y/o La
Nacion.

» Fotos, caracteristicas y plano del
inmueble en 4 portales de Internet.

» Colocacion de carteles en el frente
del inmueble.

» Base de datos de potenciales
compradores.

» Amplia Red de Prestigiosas Inmobi-
liarias que comparten los inmuebles.

las caracteristicas y la calidad del ser-

vicio ofrecido por el corredor inmobiliario
que reencauzara la campafia comercial.

La exigencia por asumir la decisiéon co

rrecta hara comprender la trascenden-
cia de lo dificil e importante de esta elec-
cion, por lo tanto debera prevalecer en
la busqueda el perfil de un verdadero
profesional inmobiliario, dotado de la
capacidad necesaria para aportar méto

dos y herramientas de un nivel superior
Debera analizar si la filosofia aplicada
por la nueva inmobiliaria comulga con
la fidelidad y la lealtad, cerciorandose

de que valore la politica de cultivar y

proyectar “clientes amigos” y no tan

soélo“clientes esporadicos o circunstan-
ciales”.

Finalmente, el profesional inmobiliario

debera manifestar una conducta enmar-
cada por la seriedad y el equilibrio,

generando propuestas no proclives a
crear falsas y desmedidas expectativas.
Debera ademas, exhibir una voluntad
orientada a identificarse rapidamente con
el emprendimiento y con los intereses del
cliente.

» Diseio de un folleto exclusivo del
inmueble, para entregar a interesados.

» Publicacion en Revistas Zonales.

» Exhibicion del inmueble con planos
y fotos en la cartelera del Estudio.

» Fotos proyectadas en una gran
pantalla de 1,50 x 1,10 mts ubicada en
una de las vidrieras sobre Av. Cabildo.

El éxito de la venta pasa por
brindarle al comprador dinami-

cos canales de busqueda para
obtener su vivienda.

LATASACION RESPONSABLE
POR SOBRE TODAS LAS COSAS

Tasacion y venta son términos y eta-
pas muy vinculadas en la actividad
inmobiliaria; su cercania medida en
tiempo dependera de la calidad de
analisis impuesta a la primera. Que
no se extienda la exposicion de un
inmueble en el mercado es importan-
te para no desmerecerlo solo por el
hecho de permanecer en una carte-
lera. Todo aquello que durante un
largo lapso se publica, se ofrece,
se exhibe y no se vende, el comun
de la gente sobreentiende por lo
bajo que “por algo sera...”, des-
cartando el producto como opcion
valida. No permita que su inmueble
sea menoscabado exponiéndolo a
una aventurada comercializacion.
Es fundamental contar desde el ini-
cio con el servicio de una TASACION
RESPONSABLE. Caso contrario, es-
tara sujeto a una falsa promesa de
venta, y perdera tiempo, dinero y
valiosas oportunidades.

PRESENTACION DEL INMUEBLE

Recuerde el adagio: “Nunca exis-
te una segunda oportunidad para
una primera mala impresion...”.
Las condiciones competitivas del
mercado requieren que un inmue-
ble no sélo ostente una adecuada
justipreciacion, sino que ademas
exhiba las caracteristicas exigidas
y buscadas por el segmento al cual
esta dirigido. Por tal motivo, deben
contemplarse en la muestra del pro-
ducto, detalles que no demandan
gran inversion y que mejoraran su
imagen y posibilidades de venta.

Entre otros, se recomienda:

- Retirar cables sueltos o colocados
fuera de la instalacién tradicional.

- Ordenar y limpiar el inmueble.
- Reparar el goteo de griferias.

- No mostrar cortinas de enrollar
rotas o con cintas cortadas.

- Verificar el correcto funcionamiento
de los artefactos de iluminacion.



diseno
Texto escrito a máquina


INTEGRANTE

Céamara
Inmobiliaria
==/ Argentina

&% CABILDO 500 4777-5000

EMPRENDIMIENTOS INMOBILIARIOS www.cabildo500.com

EXCELENTE INVERSION & sreventa o0 *-<°°™° i 10 RAZONES PARA ELEGIRNOS

PLANTATIPO 1 » TASACIONY ANALISIS COMPARATIVO DE PRECIOS
Aportando serias estadisticas con precios confiables, tanto actuales
como historicos.

2 » EQUIPO DE VENTAS
Con capacitacion permanente y amplia experiencia inmobiliaria.

3 > STAFF DE PROFESIONALES
Acceso a consultas, sin cargos adicionales, con abogados,
escribanos, arquitectos y contadores.

4 » OPERACIONES SIMULTANEAS
Servicio dirigido a satisfacer la eventual necesidad de vender y
comprar en el mismo acto.

VILLA URQUIZA RESIDENCIAL
EDIFICIO LA PAMPA 5890

Semipisos de 2 ambientes a estrenar
Oportunidad tnica desde u$s 65.000
Anticipo 40% - Saldo 15 cuotas en pesos

5 » PRESTAMOS BANCARIOS Y PRIVADOS
Proveen fondos destinados a complementar el pago de saldos de
precio de compra.

6 » TOMA DE PROPIEDADES EN PARTE DE PAGO
Operatoria que facilita la venta. El vendedor siempre percibe el
precio de venta de contado.

- Moderno y atractivo diseno.

- Amplitud espacial y calidad constructiva.
- Superficie Planta Tipo: 50 m2 propios.

- Gran vista abierta al frente y contrafrente.
- Todas las unidades plenas de luz y sol.

- Amplio balcén aterrazado al frente.

- Solarium con hidromasaje y parrillas.

- Aptos uso profesional.

7 » ADMINISTRACION DE MAS DE 350 ALQUILERES
Con la seguridad de canalizar los cobros y pagos solo a través de
entidades bancarias.

8 » EXCLUSIVO FOLLETO DEL INMUEBLE
Incluyendo caracteristicas y planos de cada propiedad para su
entrega a interesados.

9 » EXPOSICION EN 4 PORTALES DE INTERNET
Clarin, Argenprop, Buscainmuebles y Cabildo500.com

= 10 » UNICA PANTALLA GIGANTE
PROYECTOY DIRECCION e — Un verdadero show room inmobiliario expuesto en nuestra vidriera,

www.arquitectonika.com.ar ARQUITECTOMIKA (dimensiones aproximadas: 1,50 x 1,10 mts).

Av Cabildo 500 CABA | 4777.5000 | www.cabildo500.com | info@cabildo500.com





